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Punkt 1: Okonomiopfelgning
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Punkt 2: Ovrige sager 16-03-2020

19/24995
Baggrund

¢ Administrationens svar pa Borgerrddgiverens beretning 2019
Vedlagt sag samt administrationens svar til direktionens dreftelse.

Beslutning Direktionen den 16-03-2020

Administrationens svar til borgerradgiverens beretning
Det blev aftalt, at sagen skrives igennem med henblik pa at sproget formaliseres en smule og sagen om muligt forkortes.

Derudover blev det aftalt, at det i hgjere grad indskarpes, at der kan atholdes fortrolige meder i fodbadet. Endelig blev
det aftalt, at der laves en opsamling til sidst med en beskrivelse af, hvad administrationen igangsetter.

Bilag
Dagsordenpunkt - Administrationens svar pa Borgerradgiverens beretning 2019

Bilag til administrations svar



Punkt 3: Privat udvikling i Charlottekvarteret

19/4767
Baggrund

I denne sag, skal direktionen tage stilling til den videre proces for privat udvikling i Charlottekvarteret.

Indstilling

At Direktionen drefter forslagene ift. den videre proces for privat udvikling i Charlottekvarteret.

Beslutning Direktionen den 16-03-2020

Direktionen dreftede sagen og aftalte at indkalde til et mede med boligorganisationen herom.

Sagsfremstilling

Den 17-03-2020 behandles udviklingsplanen for Charlottekvarteret pa byradet, herefter er der behov for at igangsatte
arbejdet med privat udvikling for at sikre at Charlotteskolen kan nedrives umiddelbart efter fraflytning. I alt er der
mulighed for at fortaette pa 84.000 m2, som er fordelt mellem HTK (59%), DFB (20%) og Vibo (21%). Som en del af
aflevering af udviklingsplan, indgér ogsé en byggeretsvurdering (bilag 1) udarbejdet af Colliers. Her vurderes en
byggeretspris pd mellem 762 kr. (ejerboliger) og 2.375 kr. (privat udlejning) uden byder atholder omkostninger til
nedrivning, veje osv.

I forbindelse med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Charlottekvarteret, har radgiver blandt andet inddraget investorer,
som eksterne eksperter. Det har medfert en konkret interesse fra Anette Krarup Ejendomsudvikling ApS. Derfor har HTK
igangsat indledende dreftelser med denne og de almene boligorganisationer, for at kunne konkretisere den fremtidige
projektorganisering og -proces.

HTK havde en indledende dreftelse d. 24-02-2020 med fra Anette Krarup Ejendomsudvikling ApS, som pé baggrund af
dette har sendt sit oplaeg til en udviklingsaftale og proces (bilag 2 og 3). Her er fordelingen af ejerformer ikke
konkretiseret, blot at det kan vere ejerboliger, andelsboliger og privat udlejning, da dette enskes at veere del af den
endelige forhandling. Af samme arsag er der heller ikke indskrevet mindstepris, men en forelgbig vurdering er et sted
mellem kr. 500 og 1.000 pr m2 + moms, nar byder skal atholde alle omkostninger til nedrivning, veje osv.

Den 24-03-2020 atholdes en indledende dreftelse om proces for udviklingen af charlottekvarteret, med Jergen Lerhard,
Lars Holte, Mette Mogensen (DOMEA.dk) og Klaus Juelshej (VIBO), som ogsa har sendt deres oplag til den videre
proces ift. privat udvikling i Charlotte kvarteret (bilag 3).

Overordnet er der beskriver de to oplaeg felgende forslag:

1. At HTK sammen med boligafdelingerne udarbejder en bebyggelsesplan, som skal sette retningen for den private
udvikling i kvarteret. Denne kan enten udarbejdes som konkurrence eller som et rddgiverudbud om
bebyggelsesplanen for omradet, inspireret af processen fra Gadehavegérd.

2. At HTK laver en projektudviklingsaftale med udvikler, som er ansvarlig for udarbejdelse af bebyggelsesplan
inspireret af processen med Selsmosekvarteret, denne kan enten laves selvstaendigt eller i fellesskab med
boligafdelingerne.



Boligorganisationernes gnske

Beboernes starste bekymring er at der bliver bygget for tet og for ensformigt. Derfor har VIBO og DOMEA.dk udtrykt at
de ensker at fortsaette med forslag 1, primeert for at fa plads til en aben, ikke-tendentigs dreftelse med beboerne om hvad
der er bedst for dem, sé det ikke en ekstern ekonomisk interesse, der skal sidde i ferersadet. Boligorganisationerne
foreslar at Anette Krarup Ejendomsudvikling ApS med andre eksterne eksperter, deltager i et Advisory Board for
bebyggelsesplanen.

Udviklers onske

Anette Krarup Ejendomsudvikling ApS forslag involverer forslag 2, med en intentionsaftale mellem denne, HTK, VIBO
og DFB, hvor alle parter arbejder med samme malsatning. Hertil er muligheden for facilitetsudvikling ikke medtaget som
forpligtelse i forkebsretten, da dette vurderes fra Anette Krarup Ejendomsudvikling ApS at udfordre udbudsreglerne. I
stedet forslas at der laves et separat udbud for den del, hvor der kunne indarbejdes nogle byggeretter omkring hallerne der
kan finansiere opferelsen for eksempel boliger, cafe og sundhedshus.

Administrationen anbefaler:

Forslag 1 vurderes at veere omkostningstungt uden at bidrage til vaesentligt til udviklingen af omradet, da det vil vaere
sveert at genere ejerskab til en bebyggelsesplan hos en privat udvikler, der ikke selv har bidraget til udarbejdelsen. Forslag
2 vil placere udgiften til udarbejdelsen af bebyggelsesplan hos den private udvikler, som vil skulle udarbejde denne i
samspil med kommunen, det vil sikre bade ejerskab fra udvikler og kommunal indflydelse pa boligtyper, kvalitet og
bebyggelsesteethed. Administrationen anbefaler forslag 2 og at dette gennemfores i feellesskab med boligafdelingerne.

Bilag

Bilag 4: Oplag fra Domea og Vibo

Bilag 3: Anette Krarup oplaeg til proces

Bilag 2: Anette Krarup oplaeg til Udviklingsaftale

Bilag 1: Byggeretsvurdering Colliers



Punkt 4: Befolkningsprognose 2020-32

19/24332
Baggrund

Hvert &r udarbejder Hoje-Taastrup Kommune en befolkningsprognose, som ligger til grund for budget og planleegning pa
en rekke omrader. De konkrete skonomiske konsekvenser af befolkningsprognosen indarbejdes i budgetforslaget.

Indstilling

@DC indstiller, at direktionen tager befolkningsprognosen 2020-32 til efterretning

Beslutning Direktionen den 16-03-2020

Godkendt, idet det skal bemarkes, at igangvearende forhandlinger kan forskyde datagrundlaget.

Sagsfremstilling

Pr. 01-01-2020 var der i alt 50.759 indbyggere i Hoje-Taastrup Kommune, svarende til en tilvaekst pa 273 pa et ér.
Befolkningstilvaeksten skyldes et fadselsoverskud og en nettoindvandring. Modsat flyttede flere personer i 2019 fra Hgje-
Taastrup Kommune til andre kommuner, end der flyttede hertil fra andre kommuner. Bilag 2 beskriver status pé
befolkningsudviklingen de seneste 4 ar.

Befolkningsprognosen 2020-32 viser, at folketallet stiger med 11.411 borgere i prognoseperioden fra 50.759 1 2020 til
62.170 1 2032. Tilvaeksten udger 22,5 pct. og skyldes primert opfersel af et stort antal boliger i Neerheden og Heje-
Taastrup C. Den samlede stigning svarer til en arlig gennemsnitlig tilveekst pd 1,7 pct., hvilket er mere end tre gange sa
meget som den gennemsnitlige tilvaekst pr. ar var 1 2016-19. Der er dermed tale om en ekstraordinaer hgj forventet
befolkningsvaekst.

Prognosen indeholder 6.315 flere borgere end sidste ars prognose. Det skyldes hovedsageligt, at de nye boliger i
Nerheden bliver bygget hurtigere end forventet, at der bliver bygget flere, dog mindre boliger i Hgje-Taastrup C, og at
der bygges ekstra boliger i Hoje-Taastrup (primeert pa radhusgrunden).

At kommunens indbyggertal forventes at stige med over 20 pct. i labet af en kort arreekke, pavirker bade kommunens
struktur, befolkningssammensatning og skonomi. En sa stor befolkningsvaekst er ikke set tidligere, og der er derfor serlig
stor usikkerhed forbundet med befolkningsprognosen. De boliger de skal bo i, er endnu ikke bygget, og vi ved ikke, hvem
der flytter ind i dem eller hvor de flytter fra. Det er noget, vi forst nu er ved at gare os de forste erfaringer med i
Nerheden.

Det hojere antal borgere forventes ogsé at have en effekt pé alderssammensatningen i kommunen. Det forventes, at
andelen af borgere i den erhvervsaktive alder i 2032 vil udgere en sterre andel af den samlede befolkning i forhold til
2020. Det samme geelder for andelen af @ldre. Samlet set forventes @ndringen i befolkningssammensatningen at
medfere, at der forholdsmassigt vil blive flere borgere i den erhvervsaktive alder, som kan bidrage til at finansiere
udgifter til en forholdsmaessigt mindre andel som udgeres af bern, unge og @ldre, der skal forserges (lavere
forsergerbrak).

Budgetperioden

I budgetperioden forventes en stigning i befolkningen pa 8.470 borgere, svarende til 16,2 pct. Den markante stigning
hanger sammen med, at den sterste del af de boliger der opferes, opferes i budgetperioden. Sidste ars prognoses
forventning for samme periode var en stigning pa 3,8 pct. Sammenholdt med sidste ar er der en forventning om flere



borgere i alle aldersgrupper i budgetperioden, og serligt for de 0-16 arige samt de @ldre giver de eendrede forventninger
anledning til forventede hgjere udgifter pd omraderne.

Forudseatninger

Befolkningsprognosen er et skon baseret pa en raekke konkrete forudsatninger. Forudsatningerne kan @ndre sig over tid,
hvilket betyder, at usikkerheden i prognosen vokser, jo leengere vi kigger ud i prognoseperioden.

Hgje-Taastrup Kommunes boligbyggeprognose indgér som forudsatning for befolkningsprognosen og er vedlagt som
bilag 3. Boligbyggeprognosen angiver antallet af forventede nyopferte boliger fordelt pa opferelsestidspunkt, omrader og
boligtyper. Omfang og placering af nye boliger har stor betydning for befolkningsudviklingen.

I den resterende periode med udbygning af Neerheden forventes opfort 73 pct. etageboliger og 27 pct. tet/lav bebyggelse.
I Hoaje-Taastrup C forventes opfert 95 pct. etagebyggeri og 5 pct. tet/lav bebyggelse. Ud over de to store
byudviklingsomrader indeholder boligbyggeprognosen omréader, hvor der pa nuvarende tidspunkt er eller i fremtiden vil
vaere mulighed for nye boliger. Det kan vaere omrader, som er omfattet af en eksisterende lokalplan, omrader hvor der er
ved at blive udarbejdet en lokalplan, og omréder der i kommuneplanen er udlagt til boligforméal. Herudover indgar
forventede @ndringer i Gadehavegard og Taastrupgaard.

Bilag
Bilag 1 - Befolkningsprognose 2020-32
Bilag 2: Befolkningsstatus

Bilag 3: Boligbyggeprognose
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